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N, di Frolocola., aessds LQQ«?% (f,, Al Presidenti dei Municipi 11 e 1V
Ai Presidenti dei Consiglj dei Municipi Il & 1V

Oggetto: Proposta n. 218/2007 (prot. n. 23954/2007) A) Indirizzi al Sindaco, a norma
dellarl. 24 dello Statuto, per I'Accordo di programma, al sensi dell'arl. 34 del
D.Lgs. n. 267/2D00, in varianie al PRG, per interventi di edilizia residenziale nel
settore urbano "BufSiBtE = Tasal Boccone” (Municipio 1V) e per un programimna,
con finanziamento privato, di opere ed altre iniziative comunali. B) Concessiong
della deroga di cui allart. 14 del DPR. n. 380/2001 per il permesso di costruire
dell'ampliamento dei volumi nel compendio di Viale Romania n. 32 (Municipio 11)
per il nuovo Polo del’Universita LUISS. — Variazione di bilancio. (Dec, G.C. n.
178 del 10.10.2007)

Si fa seguito alla nota Segr. Gen. prot. n, 24006 dell'11,10.2007 - con la quale era
stato inviato, per mero errore materiales il testo non collazionato della proposta indicata in
oggetto - per trasmetiere, In sostituzione del precedente, il testo corretto e composio
tipograficamente della proposta medesima. :
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richiesta nell’ambito dj. detto Pi

ROMA

BOZZA DI STAMPA

Comune dl Rora

Aune 2007

Protocollo RC n. 23954/07
Ordine del giormo n, 58

2188 Proposta (Dee. G.C. del 10 ottobre 2007 n. 178)

A) Indirizzi al Sindace, a norma dell'art. 24 dello Statwto, per I"Accordo
di Programma, ai sensi dell'art. 34 del D.Lgs. n. 267/2000, in variante al PRG,
per interventi di edilizia residenziale pel settore urbano "Bufalotta - Casal
Boccone” (Municipio IV) e per un programima, con finanziamento privato, di
opere ed altre iniziative comunali, B) Concessione della deroga di cui
all'art. 14 del D.P.R. n 380/2001 per il permesso di costruire
dell'ampliamento  dei yolumi nel compendio di Viale Romania n. 32
(Municipio II) per il nuovo Polo dell'Universith LUISS - Variazione di

bilancio.

Premesso che 1a Societa Porta di Roma, le Societda T Ghirlandaio - Botticelli e 1a
ento 1T dei progetii urbanistici, in

Societa Bufalotta "91 hanno proposto al Dipartim
variante al vigente PRG € & modifica del NPRG finalizzati alla realizzazione di edilizia
sbitativa nel settore urbano “Bufalotta — Casal Boccone” (Municipio IV) in luogo di
insediamenti destinati prevalentemente 0 totalmente dal PRG a servizi generali locali di
proprieta privata (sottozona M?2) o ad atfivita per 1'artigianato e la piccola industria
(sottozona L2), dichiarando la propria disponibilita a farsi carico del finanziamento di una
serie di opere pubbliche individuate dal Comune sino alla concorrenza dell’incremento di
valore dei loro immobili derivante dalle nuove destinazioni urbanistiche previste dai

progetti presentati;

Che, in particolare, 4 seguito della pubblicazione culla G.U. n. 280 del 1° dicembre
2005, di un avviso al pubblico con cui si dava notizia delle proposie di programmi
speciali, in variante al PRG, presentati al Dipartimento I, le Societa Erre 2005 e
Promozioni Bdilizie Associate hanno proposto, nel termine previsto dall’avviso stesso, 4
detto Dipartimento di modificare la destinazione di alure aree ricadenti nel Piano di
lottizzazione convenzionato della Bufalotia per realizzare ulterior anith abitative in lnogo
di servizi privati; '

Che pid recentemente la Societs Immobiliare Tecnofin ha avanzato analoga

ano e pid precisamente per il comparto A destinato ad

attrezzatore pubbliche di livello urbano;
Che pib in detraglio:

a) la Societa Porta di Roma con lettera del 15 aprile 2005 e le Societd Eire 2005 e
Promozioni Bdilizie Associate, con lettera del 13 gennajo 2006, con i1 consenso della
stessa Societd Porla di Roma, hanno richiesto di modificare la destinazione M2 in
destinazione residenziale di aree COMPIESC nell'ambito del predetto Piano di
lollizzazione  convenzionato, rispettivamente, PEr ImcC. 269.693, mec. 98.670 €
me, 81.637 per complessivi 450.000 me. mentre la Societa Immobiliare Tecnofin con
lettere del 22 dicembre 2006 e dell’8 ottobre 2007 ha chiesto 1a stessa modifica di
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destinazione d’uso per ulteriori 113,000 me. nel comparto A (destinato ad atlrezzature
pubbliche di livello wrbano) del medesimo comprensorio porlando il complesso delle
volumetrie residenziali richieste a 563,000 mc.; :

b) Ie Societa 1l Ghirlandaio e Botticelli con istanze protocollate al Dipartimento I aj
nn. 12820/2004 ¢ 106972006 hanmo richiesto di modificare in residenziale la
destinazione N, M1 ed M2 per complessivi 381.245 me. di arec ed edifici ubicati in
Jocalith Casal Boccone Bufalotta; :

¢) la Societd Bufalotia ‘91 con istanza del 16 dicembre 2004 ha richiesto di modificare
in residenziale la destinazione ad attivitd di -servizio per insediamenti industriali
(sottozona 1.2) di un immobile di me. 92.000 situato in Via Niccodemi in corse di
costrnzione all’epoca della richiesta; :

Che le predetie Sacieta hanno zichiesto all’ Amminjstrazione Comunale di avvalers
della procedura dell’ Accorda di Programma ai sensi e per ghi effetti dell’art. 34 de] D.Lgs.
18 agosto 2000, n. 267: ‘

Che tali richieste ricadono tutle, come detta, nel settore urbano “Casal Boccone —
Bufalotta” nel territorio del TV Municipio per cui si & ritennto opportuno che i progetti
urbanistici come sopra presentati formino oggetto di un unico procedimento finalizzato al
riassetto e miglioramento delle condizioni urbanistiche attuali di tale settore urbano, con

ardo anche alle nuove infrastrutture per la mobilita su gomma e su ferro ed alla

TigL
szazione della Bufalotta, di servizi di livello

dotazione, per quanto attiene al Piano di lott
urbano;
Che in particolare:
i1 Piano di lottizzazione “Bufalotta”, & stato approvato con Accordo di Programma 1n
variante al PRG sottoscritto in data 12 agosto 1998 e ratificato con deliberazione del
Consiglio Comunale n. 167 del 9 setterbre 1998 ed & destinato dal NPRG adottato
con deliberazione consiliare n. 33/2003 ad una delle Centralita urbane e
metropolitane con i contenuti de] Piano di lottizzazione approvato con detlo Accordo
di Prograrmma,
2. gli immobili di cui alle richieste delle Societa Il Ghirlandaio e Botticelli aventi
destinazione di PRG M2 (per complessivi 220.000 mc.), immobili acquisiti dalla
Societs Iniziative Finanziarie Mobiliari Tmmobiliari — INNFLM.IM. S.r.1., ricadono in
un Piano di lottizzazione convenzionato a Casal Boccone (per atto notaio Giovanni
Ungari Trasati del 13 aprile 2005, rep. 36716, racc. 18826) approvato dal
Commissario Straordinario con i poter consiliani con deliberazione n. 421/1993
mentre gli edifici per uffici aventi destinazione M1, per mc. 111.245, sono gia stati
realizzati in base alla concessione edilizia rilasciata dalla Regione Lazio n. 957 del
10 gingno 1990 ed alle concessioni in sanatoria del 3 marzo e del 15 marzo 2003;

Che tali immabili di Casal Boccone aventi destinazione M2 ricadono in base 4l
NPRG adottato nella Cittd  della  irasformazione  — Ambit a pianificazione
particolaregglata definita; ‘

Che Dedificio per cui la Societa Bufalott
d'uso risulta autorizzato in forza delle conc‘cssioni e i
1’ambito della Citth consolidata —

Jotta ‘91 chiede la variante della destinazione

della variante . 842/2004 ed & compreso dal NPRG nel
T3 tessuti i espansione NOYECENiCsca a tipologia libera, , S

Che T’istruttoria di detti progetti nrbanistici effetinata dal 11 Dipartimento, sentiti
gli alti Dipartimenti pit direttamente interessati ovvero il VI ed il VII ha portato alle
conclusioni, con prescrizioni e condizioni come di seguito riportato, che tengono conto
della sostenibilits _nell’ambito del setiore wbano imteressato, del complesso delle
yamazioni dj destinazione d’uso richieste sia sotto 1°aspetto urbanistico sia sotto guello
della mobilita con rignardo alle infrastrutture su goImina gia realizzate o programmate ed
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a quelle su ferro programmate, come 1 prolungamento della linea B della metrapolitana

da Conca d’Orop alla Bufalotta;

Che & tale proposilo la quantith pid rilevante del cambio di destinazione d’uso da
non residenziale a residenziale (cirea 563,000 mwe.) riguarda il Piano di lottizzazione della
Bufalotta, in corso di atmazione, prevedendo & completamento una volumetria totale di
0372486 (dj. cui circa 782,000 gia residenziali e 270.000 del comparto A destinati ad
attrezzature di servizio di interesse generale);

Che la soslenibility della nuova volumetria con destinazione abitativa, la quale
rappresenta, sulla base delje richieste come sopra avanzate, oltre il 50% di quella tolale, si
basa sulle seguenti diverse considerazioni: -
~ la prima & che il rapporto che si otene alla fine tra il non residenziale ed il

residenziale & in coerenza col quanto pill recentemente deciso dal Nuovo Piano
Regolatore Geperale adotiato € controdedotto, che vede una ripartizione 45%-55% Lra
Lon residenziale e residenziale per le centralita da pianificare, qualora si utilizzasse

tutta la quota a destinazione flessibile per la residenza; ‘
la seconda riguarda lo stato di atuazione delle opere di urbanizzazioni: la maggior

parle della intera viabilita interna.ed esterna al Piano prevista dallo stesso ¢ gia stata
infatti realizzata ed in particolare ¢ stato realizzato 1’ asse principale della lottizzazione
risalendo I’accordo di programma che ha approvato il Piano a nove anoi fa; nel

fraftempo una consistente quota del non residenziale & stata realizzata (il centro

commerciale metropolitano) ed una quota della residenza & in corso di realizzazione

con edifici di buona qualita che trovano adeguata risposta sul mercato € quindi il tema
del completamento & un tema attnale che deve vedere presente ed attiva
1' Amministrazione Comunale e dunque ’adeguamento alla domanda attuale e pid
pressante & ottenibile in tempi rapidi senza perdere i vantaggl degli investimenti
pubblici e privati;
1 terza riguarda la dotazione delle infrastratture; per il servizio di trasporta pubblico
o della linea B1 si dovra attestare proprio alla Bufalotta, senza
attraversare il GRA, migliorando I’efficacia stessa dell’infrastruttura per le nmuove
destinazioni residenziali (come da parere de] Dipartimento VI — Politiche della
Mobilith n. 18531/2005) mentre per la mobilita su gomma & prevista, a partire proprio
dal comprensorio, la realizzazione di due lotti dell’asse interquartiere Viale Togliatti-
Ponte Mammolo-Bufalotta (c.d. Passante a NE);
N la quarta riguarda la nuova struttura ospedaliera pubblica che la Regione ha chiesto di
‘ﬂ Jocalizzare nel TV Municipio che interviene propriamente ad integrare le previsiond di
servizi pubblici di livello superiore nell’area e nel settore urbano;
ici del Piano sono largamente

su ferro il prolungament

Che infine si deve rimarcare che ghi standards. pubbl
eccedenti quelli di legge e di PRG; :

(Che per quanto OYECE CONCEINe Je predetie proposte formulate dalle citate Societa
per Casal Boccone ¢ Via Niccodemi listruttoria tecnica ha porfato a richiedere una
sduzione delle volumetrie di cui veniva richiesta la variazione di destinazione d’'uso,
molto consistente per gli immobili di Casal Boccone ed invece piu contenuta per
I'edificio della Societa Bufalotta ‘91 = o o ' o

Che infatti si & ritenuto che la richiesta di variazione di destinazione della.Societa
Iniziative Finanziarie Mobiliazl Tpmobiliar — INFLM.IM. Sr.l. non potessc eccedere la
165.000 mc., considerando esclusivamente le aree (per 220,000 mec.) avents
aree con destinazione N ed M1, e che la
superare 82.615 mc. in

volumetria di
destinazione M2 ¢ non gia gl edifici ed
volumetria dell'edificio della Societa Bufalotia ‘91 non potesse

Juogo dei circa 92,000 m corso di realizzazione all’epoca dell’istanza;
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Che, con rignardo a tale ultima proposta, & find del soddisfacimento dello standard
per verde pubblico, la Societd deve acquisire e cedere gratuitamente al Compune un’area di
17.663 mg. prossima a quella dell’intervento destinata dal PRG vigenie in parte a zona N
ed in parte a sottozona G4 da yariare quindi in zona a verde pubblico; ,

Che, accertata la sostendbilita del nuovi insediamenti residenziali sotto il profilo
della mobilita in relazione alle infragtrotture dj cui sopra & cemno, I’accoglimento delle
proposie avanzate dalle Societh sopramenzionate in relazione alle lottizzazioni di
Bufalotta e Casal Boccone sotto 1'aspetio urbanistico corrisponde all’esigenza rilevante
o, in linea con indirizzi della pianificazione comunale, di
aree e coraprensor] al fine di evitare in essi, come da
destinati ad attivith non

anche per 1'interesse pubblic
diversificare le destinazioni d’nso di
PRG vigente, insediamenti lotalmente © prevalentemente
residenziali; .

Che invece per quanto riguarda la proposta della Societh Bufalotta ‘91 in
Via Niccodemi i fratia di un intervento, per un edificio gia esistente, di incremento di
ridotla quantitd dell’offerta residenziale in un quariiere consolidato gia residenziale per
cui coerentemente con le previsiond dell’art. 40 delle NTA del NPRG costituisce un.
completamento dell'atiuale impianto urbanistico; :

Che per guanto in particolare rignarda il complesso di imterventi di maggiore.
rilevanza concernenti il comprensorio convenzionato della Bufalotta (Porta di Roma), in,
cui il NPRG adottato ed in corso di approvazione colloca la pil grande Centralita
metropolitana ed urbana, ¢ interesse del)’ Amministrazione che tale Centralita sia attuata
atiraverso un insediamento privato di qualitd, polifunzionale € con servizi pubblci di
livello superiore € sia dotata di un alto grado di accessibilita su ferro e Su gomira, Cos
come esplicitamente previsto dal NPRG stesso per le Centralita di tale livello;

Che coerentemente con guesto interesse pubblico 1’ Amministrazione, anche in
relazione alle mutate condizioni e domande del mercato, non pud astenersi —~ cosl come
gid operato in passato — dal porre le condizioni anche di naiura urbanistica, oltre quelle
infrastrutturali, che facilitino la realizzazione della predetta Centralita; ’

Che pertanto le proposte come sopra avanzate volte ad una diversificazione delle
funziond previste nel Piano a suo tempo approvato, con 1’assegnazione all’uso abitativo di
un peso maggiore Tispetio 2 quello originariamente previsto consentono di avviare una
alteriore quota di realizzazione della Centralitd, in cui sono gia presenti le urbanizzazioni
primarie, le opere viarie, verde pubblico e servizi privati di livello urbano;

Che per il cambio di destinazione nell’area cosiddetta A di tale Centralita, nella
quale erano previsti solo servizi di livello.urbano, esso riguarda il 35% dell’area e della

- volumeiria (circa 113.000 mc.), mentre per 1 65% restano le previsioni attuali (circa
157.000 mc.) ¢ per garantire 1a compattezza delle aree ancora destinate a servizi pubblici
generali ed una adeguala distribuzione delle free destinate a standards Jocali si &
concordaia con i privati proponenti una zonizzazione della medesima area A (nella quale
mai s era intervenut con un Piano attuativo), una localizzazione de servizi pubblici
generali sul lato Nord, verso il GRA, dal quale saranno visibili, ed una localizzazione

delle residenze pifi all’interno, verso il grande parco pubblico (Parco delle Sabine) i

corso di realizzazione; _ -

Che sulla base di lali presupposti si Htiene che le proposte dei privati ASSUINADO
rilevante interesse anche per il Comume SO0 1" aspeito urbanistico; o

Che peralro, comportando Lali variaziond urbanistiche finalizzale al mutamento di
destinazione d'uso di consistents volumi, ne deriva un notevole incremento de] valore
degli immobili soggeti 2 tale outamento di destinazione per cui, i proponenti §i sono
detti disposti a corrispondere al Comune, quale contributo volontario straordinario —
agginntivo rispetio a quello imposto dalla legge per oner] concessori — quota parle della
valorizzazione delle proprieta (al netto dei costi di tragformazione e del profitto

MK 0444 Foov/ 5
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d’impresa) da destinare ad opere pubbliche ovvero, el caso della Societd Iniziative
Finanziarie Mobiliari Tmmobiliar — INFLM.IM. g 7.1, a converlire dello contributo in
allopgi di parl valoxe da destipare all’emergenza alloggiativa nell’area di imlervento o
in altra localitd del Comune ¢i Roma da defimire d’intesa COD 1 Amminisliazione
Comunale; : .
Che le valutazioni di parte in ordime all’entith di tale valorizzazione SO0 slate
sottoposte a verifica, per conto del Comune, da parie della Societh Risorse RpR. S.p.A.per
tutti per gli ety enti proposti;
Che dall’esibito ullimo pareie di congruitd, richiesto da] Dipartimenio I con
apposilo incarico, T80 da detta Societd in data 9 attobre 2007 (protocollo
Dipartimento I n. 23558) risultano le seguenti valulazioni:

_  Azee Piano della Bufalotta: maggior valore complessivo di Buro 106.841.971,00 cosl
quddiviso Societa Promozioni Bdilizie Furo 13.985.154,00, Societa Porta di Roma
Buro 47.997.845,00, Society Brre 2005 Euro 17.560.513,00, Societa Immobiliare

Tecnofin Buro 27 208.459,00;
_  Aree Piano Casal Boccone —
N.FLM.IM. S1.1 Euro 27.868.000,00,
Area Via Niccodemi — Societa Bufalotta 91 Euro 14.944.464,00;

Che per i procedimenti — qual’g quello in argomento-di cui all’art. 105, comma 3 ter

delle NTA del NPRG come controdedotto, in pendenza dell’approvazione da parte della

Regione Lazio del disposto di cui all’art. 14 bis delle siesse NTA, considerato lo stato
ttivita precontrattuali gyolte si ritlene equo stabilire un

avanzato delle procedure € delle a
contributo straordinario yolontario minimo pari al 509 della valorizzazione come SOpTd

stimata,
Che in conseguenza di quanio SOpra i contributo straordinario resta fissato in

Euro 6.992.577,00 per la Societa Promozioni Edilizie, Euro 7.472.232,00 per la Societa
Bufalotta ‘91, Enro 73.998.922,50 per la Societa Porta di Roma, Buro 8.780.256,50 per la
Societa Erre 2005, euro 13.934.000,00 per la Societs INFLM.IM. ed Eoro 13.649.229,50

per la Soc. Trnmure Tecnofin;
Che dal suindicato 1impor

Societh Iniziative Finanziarie Mobiliari Tmmobiliari —

v secondo le originarie proposte  della Societa

1l Ghirlandaio avrebbe dovuto essere detratto il valore di un’area a verde pubblico di
circa 14 ha, confinanie cOn il comprensorio M2, da cedere onerosamente al Comune,
(inizialmente valutata in per euro 2.800.000,00, come da proposia della predetia Societd)

somima che andava detratta dall’ ammontare della valorizzazione immobiliare;

Che tale cessione non interessa pilt né 1 proponent. né {1 Comune per cui il
contributo gstraordinario da essi dovuto resta fissato in 13.934.000,00 Euro; '
detta Societd intervenuta & seguito del bandi

della Giunta Comunale n. 547/2002 per i

Che, essendo Ja prima richiesta di
pubblicati 1n base alla deliberazione

reperimento di alloggl per 1’emergenza abitati
4 abitative per la sempre grave cmerpgenza abitativa

sard destinato all’acquisizione di nris
per una superficie stimata ad oggl,
contributo, in circa, 1341 mq. derivante dal snddetto parere dalla Societa Risorse RpR;
Che la finalizzazione dI tali risorse pfivate per contribuire ad atienuare 1a gravita del
fabbisogno abitativo della citth & pienamente coerente coil gli altri recent provvedimenti
comunali gii approvali (da u}timo deliberazione consiliare 0. 171 del 27 ottobre 2006} o
in carso di avanzatd istruttoria volti ad acq uisire, nel)’ambito di interventi di riordino
edilizio ed urbanistico, upith abitative per Iedilizia pu

bblica per un valore pari alle
valorizzazioni immobiliari di propricta private oggetto  di varjanti di destinazione
urbanistica,

in pendenza del predetto aggiorpamento del

CEGRETARIATO GENERALE 1-2-3- R 0448 F. D/

va, il contributo straordinario sopraindicato




IL.0TT. 2007 14:23 5ESRETARIATO GINCRALL 1-2-3 HE. Q448 P, /31

6

Che in vis priorians i contiibuti sraordinaci a carice della Sodctd Porta & Roma,
defla Socicty Fare 2005, della Socierk Promozioni homobitiar, defla Suciets Imobdiiare
Tecoofin ¢ della Socied Bufslolla ‘91, per complessivi Boro 6(.293217,50 sarzmmo
Sestinati .

1. alla reglizzazione, par una spesa & circa 12,5 miliont di Buyo, del Musco della Shosh
da yoalizzare in axee contermind 3 Villz Teropis in corso di acquisiziooe, wamite
a loro gpess, socondo le imtese misrvenute, dalle Societ: suocitate e donata
2l Amministravione, ferma restando Papprovazicoe del progetio come par Iegees
2. ajla progetiazione ¢ realizzaziane, per vns spesa presonta di circa 7 mitioni ¢i Baro, di
un Buavo twito, a pustire dal Comprensorio Bufalotta e sioo al Viadotto dei Presidenti,
mﬂWwWMﬁmBﬁa}oﬂa~MMmh—
Viale TogHatti, atse previsio ma nop finanziato in minine park: nel Programmz deghi
' inlerventi pes Roms Capilsle ex Jege u. 396/1990 nonché, per una spesa presunta di
9 mifioevi 6 Ruro, di un aleriore watto di tale asse viario a patire de detto viadotto ©
" fino a Via dells Bufalotia ¢, siiraverse uma diramarione. ds Via Bufalotta sino a
Viale Tonio, opere che s3ranno progettate e realizzate a cura del Dipartimento X1
3. ad acquisizioni pattimoniali per destinaziceri pubbliche ¢ lavoni di sistemazione dei
beni soquisiti per 7,8 mifiomd & Boro, .
4. all'acquisizione, per 4,5 milioni di euro, di immobile da destinare a servizi per 1l
Municipio IV;
3. quale contributo al prolungamente Conca d'Oro - Bufalotta della linea Bl della
metropolitana per Euro 20.093.217,50;

Che per quanto riguarda le richieste della Societd Porta di Roma nel Piano di
lottizzazione “Bufalotta” va anche tenuto presente che in occasione della prima istanza
del 15 aprile 2005 1a Societd medesima ha richiesto di adeguare le sagome degli edifici
previsti nei comparti Z4C, Z6A ¢ Z6D secondo le prescrizioni della Soprintendenza
Archeologica a seguito delle indagini effettuate, nonché di prorogare i termini delle opere
di urbanizzazione previste dalla convenzione attuativa del Piano a motivo dei lunghi
tempi occorsi sia per la vasta campagna di scavi archeologici e sia per lespropriazione da
parte del Comune di aree di terzi interessate dalle stesse opere di urbanizzazione;

Che per economia di atti tutte le suindicate richieste sono state incluse nel
procedimento che forma oggetto del presente provvedimento;

Che per quanto in particolare conceme la proposta inizialmente avanzata dalla
Societd Iniziative Finanziarie Mobiliari Immobiliari - INFLMIM. Sr.l. relativa, come
gia accennato, alla modifica di destinazione di 220.000 mc.. poi ridotti, come detto, a
165000 mc, come da progetto urbanistico allegato, dallesame da parte del
Dipartimento V1 (che ha anche elaborato le tavole di variazione del PRG e si & espresso
con nota della 11 U.O. n. 2356/2007) e VII (nota n. 15679/2005) non sono emerse
pregiudiziali per 1 ulteriore corso del progetto urbanistico restando ferme le ulteriori
verifiche in sede di Conferenza di Servizi ex art. 34 TU.EL, sia per le soluzioni
planovolumetriche definitive e sia per gli aspetti della viabilitd sottolineati dal
Dipartimento VII;

Che per quanto invece concerne la proposta relativa a Via Niccodemi anche a
seguito di quanto rilevato dalla I U.O. del Dipartimento VI con la sopracitata nota
n.2356/2007 ¢ stato aggiornato il progetto urbanistico con riguardo alla ripartizione delle
aree destinate alle varie tipologie di standards pubblici eliminando anche la previsione
originaria di localizzazione nel lotto edificabile di servizi locali, a cui destinare il
precitato contributo di valorizzazione, sia a seguito della valutazione degli attuali spazi
gia a disposizione dei predetti servizi, sia per la priorita di destinare, come gia detto, tale
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contributo al fondo per la Progetiazions del prolungamento della linea B della

metropolitana;
Ribadito che gli Uffici Comunali competenti hanno ritenuto che il maggior peso
' dell’insediamento residenziale nel comprensorio della Bufalotia possa considerarsi
- ammissibile in quanto tale COMPIENsorio pud contare Su una dotazione di standards
| pubblici largamente ecoedenti quellti di PRG, in corso di avanzata realizzazione e cessione
¢ gramira a] Comuné PEr quAnLo atiene in particolare il verde
' infrastrutturazione viatia sia interna che di connessione con i1 GRA in buona parie gia
 ealizzata, sul futaro prolungamento da Conca d’Oro della linea Bl delia Metropolitana,
che gi atlestera proprio nel COIMPIENSOrio 8Lesso, nonché su up ulteriore Lnportante asse
viario che completerd i c.d. passante a Nord Est (Bufalotta — Ponte Mammolo —
Viale Togliatt) e sul proseguimento dello stesso dal Viadotto dei Presidenti sino a
Viale lonio; ' '
Rilevato, come gid in precedenza accennato, inolire che nell’ambito della nuova
' zona per Servizi pubblici di livello urbano prevista dal piano di cui al presenie
- provvedimento nel. comprensorio della Bufalotta in dipendenza delle variazioni di
destinazione d'uso pi volie menzionate, zona gia ceduta in proprietd al Cornune, in esito
“alle Tichieste avanzaie dall’ Assessorato alla Sanita della Repione Lazio nel corso di
- apposit incontri, si ritiene di Jocalizzarvi, nel quadro della prograxmnazione sanitaria, una
nuova Struthura ospedaliera regionale la quale sarh servita dalla prevista nuova stazione
del prolungamento della linea B1 della metropolitana, restando il definitivo
. dimensionamento della struttura Finviato al provvedimento di approvazione del relalivo
progetto;

Avuto presente che 1a Societd Lamaro Appalti srl. congiuntamente con la Libera
Universita Tnternazionale degli Studi Sociali Guido Carli — LUISS, con lettera protocollo
Dipartimento I . 37639 del 22 dicembre 2006 ha avanzato la richiesta di ampliamento
dei volumi esistenti in un compendio immobiliare di interesse storico — ambientale silo in

detta Societd del Gruppo Lamaro concesso n

Viale Romania n. 32 di proprieta della sod
Jocazione alla stessa LUISS, come da esibito contratto, per realizzarvi il nuovo Polo

upiversitario;

Che tale compendio, n precedenza destinato a convivenza religiosa € strutture
scolastiche private dell’ Assunzione, per OSPItare in maniera ottimale Lale Polo della
LUJSS, ha infati necessith di un ampliamento & circa 10.500 mg. della superficie oggl

esistente;

Che il mmovo.Polo della LUISS nasce dall’esigenza di razionalizzare varie attivita
didattiche, oggl frazionate in alcuni edifici separati T'uno dall’altro, con conseguente
rlevante beneficio per 12 funzionalita delle strutture universitarie e per la dotazione di
servizi per I'utenza rispondenti ad uno standard di livello superiore € COD i1 nantenimento
in Joco anche di alcune arivita didattiche non universitaric aperte al quartiere; ‘
~ Che pertanto, una volta realizzato il nuovo Polo, 12 LUISS dismetterd cingue edifici
oggi utilizzall dalla rnedesima, come Hportato nella relazione tecnica allegata; : -

Che perallro la proposta progetiuale per |3 sistemazione complessiva de) compendio
immobiliare come da progetlo allegato al presente provvedimenio per la parte afferente
]’accennato incremento delle superfici utili’e dei volumi preesisien '

di una deroga ai limit edilizi previsti dal vigente PRG e dall’adottato NPRG;

Che difatti i} PRG in vigore destina i compendio a sottozona G1 — Parco privalo
yincolato con conseguente impossibilitd di ulterior) costruzioni mentre per i} NPRG gl
immobili ricadono nella Citth Storica — Spazi verd] privati di valore storico-morfologico-
ambientale ove non sono coTsentiti nuovi niery end edificatord;

(he alla siessa stregua delle suesposte prescrizion urbamistiche, essendo 'area di

cui tratiasi soggetta al vincolo paesaggistico ex D.Lgs. n. 42/2004 ¢ guindi compresa nel
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{i comporta la necessita |




19, 07T, 2007 14:23 CLGRETARIATO GENIRALE 1-2-3 YRS N VY

7

&

PTP 1. 15/8 — Valle del Tevere, anche sOUO tale profilo vige un regime i conservazione
dei voluza esistent per cui. in ogud caso 14 realizzazione delle ulierion superfici richiesle
dovra rjportare prevenlivamente i nolla osta della Regione e della Soprintendenza per 1
Peni Architettonici e Paesaggistich; _

Ritenuto che per Iimportanzd che I’operazione riveste per la fanzionalita della
prestigiosa Universita della Cira 1'iniziativa risulta dj rilevante interesse pubblico;

Che pertanio ricorrono i presupposti di cuj all’att. 14 del D.PR. 6 gingno 2001,
1, 380 per avvalersi della facolth di deroga alle ricordate prescriziond sui Hmitd edilizi
previste dal PRG per consentire i1 rilascio del permesso di costruzione per la realizzazione
del’ ampliamento dei volumi esistenti secondo quanto previsto dall’allegato progetio;

Che per (uanto concerne i parcheggi ed il verde pubblico 8i ritiene che all’interno

de) compendio debbano realizzarsi parcheggi di uso pubblico pari al 50% delle dotaziom
ranmo essere reperite le superfici

previsie dal PRG, mentre per i] verde pubblico dov

massime possibili comungue noi inferior alla meth dello standard di PRG; ,
di uso pubblico la

Che in relazione a (uanto Ssoprd previsto per 1 parche ggi

superficie de] 50% non soddisfatta dovra essere oggetto di monetizzazione per il valore di

77,47 Buro al mg. (o quello diverso successivamente determinato dall’ Amministrazione

prima del rilascio del permesso di costruire), la cui somma sarh destinata ad interventi di

sisiemazione del vicino Parco Y. Rabin da realizzarsi a cura del Dipartimento X;
elativamente alla monetizzazione varra anche per

Che quanto sopra riportato 1
|eventuale superficie per verde pubblico che risultasse non possibile repetire nell’ ambito

delle aree di intervento;

Che peraltro, in relazione alla concessione del permesso in deroga nel’ termini

suesposti 1'Impresa Lamaro Appalti ha ritennto di artribuire all’ Amminisirazione un

contbuto volontario straordinatio, in aggiunta agli oner concessori di legge, per
§ milioni di Euro che saranno destinati ad acquisizioni di immobili per fini pubblici;

Consideralo che per le specifiche motivazioni di natura urbanistica sopra riportate
"g wutte le proposte di iniziativa privata di variante al PRG risultano di rilevante interesse
| pubblico ai sensi dell’art. 34 del D.Lgs. 18 agosto 2000, 1. 267 ed ai sensi dell’art. 49

j dellaL.R. 22 dicembre 1999, 1. 38 € $S.TONLIL,
Che inoltre la proposta della Societa Iniziative Finanziarie Mobiliari Imimobiliar —

{ INFLM.IM. comporta un importante accrescimento  del patrimonio comunale con
{ sima emergenza abilatlva;

1"acquisizione di numerosi alloggl per sopperire alla gravis
“Bufalotta — Casal Boccone”

Che inoltre le altre proposte del setiore urbano

1c0nsent0no la realizzazione di rilevanti opere di interesse generale e locale € quindi un

1 significativo concreto beneficio diretto per la collettivita;
Che per tali motivi il Consiglio Comunale gid con la deliberazione n. 64 del

21-22 marzo 2006, concernenic Je controdednzion alle osservazioni del privati ed alle
modifiche d’ufficio relative al NPRG adottato, ha ritenuto il programind di intervento
complessivo nel setiore urbano “Casal Boccone — Bufalotta” meritevole di essere ncluso
frd qucﬂi ammissibili in base al NPRG stesso (art, 105, comma 3 ter NTA) ove il
programyna fosse stalo adottato dal medesimo Consiglio e pubblicato, a nouma di legge,
prima dell’éntrata in vigore del NPRG; '
Che anche ’inlervento in deroga
azdoni di interesse pubblico illustrate in

21 PRG nel complesso di Viale Romania puod, per
le motiv precedenza, ritenersi autorizzabile alle
condiziom spegiﬁczrte nel dispositivo;

Che detto intervento dovra Comunque, nel prosieguo del procedimento, Otenere
dalla Regione Lazio e della Soprintendenza per i Beni Architettonici e del Paesaggio i
pecessari nulla osta;

Che ip relazione alle evenmali ulteriori condiziom € prescrizioni relative al
programumi di cui trattasi che possono GImergere in sede di Conferenza di Servizi ex arl. 34
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D.Lgs. n. 267/2000 sarh richiesto successivamente all approvazione definitiva da parte di
atio d’obbligo, da sottoscrivere in forma pubblica, per 1’assunzione

detts conferenza un
azione dell’Accordo di

di i gl impepni presnpposti e conseguenti - all’approv
Programma che sarh al],cg'a'to all’accordo s1ess0; '

Ritenuto che comungue gia in questa fase, per quanto concerne le proposte di
incremento della quota residenziale del comprensorio ogpetlo del Piano di lottizzazione
convenzonato della Bufalotta, atiesa la rilevanza di tale incremento, 1 rilascio dei
permessi di cosiruzione relativi a tale ulteriore quota di residenze debba essere correlalo
all’avvio per la realizzazione da parte del Comune dei suindicari lotti del ¢.d. Passanle a
NE, — eniro peraltro terming massimi che saranno concordati — sulla bage- delle
valutazion; del Dipartimento XI ¢ tenendo cobio dej tempi e delle modalita i
versamento delle somme dovite dai privali a titolo di contributo straordinario — nella
convenzione attuativa dell’ Accordo di Programima;

Avulo presente che, ai sensi dell’art. 24 dello Statto, il Sindaco & tenuto ad
acquisire gli indirizz] de] Congiglio Comunale sugli Accordi di Programma a cui intende
aderire;

irettore Dipartimento 1II — Politiche del Patrimonio e

Avuto presente che i D
Promozioni Progetti Speciali, quale responsabile del servizio ha espresso il parere che di

seghito integralmente si riporta: “Aj sensi e per gli efferti dell’art. 49 del D.Lgs. 18 agosto
2000 n. 267, si esprime Pparere favorevole in ordine alla regolarita tecnica del

provvedimento in 0ggetLo.
1 Direttore F.to: L. Zambrini™;
Che in data 10 ottobre 2007 il Ragioniere Generale ha espresso il parere che di
“Ai sensi e per effetti dell’art. 49 del T, U.E.L., approvato

seguito integralmente §i 1iporta:
i esprime parere favorevole in ordine alla regolarita

con D.Lgs. 18 agasto 2000, 1. 267, s
contabile della propesta di deliberazione di cui all’oggetto.

Tl Ragioniere Generale F.to: F. Lopomo™;

Visto Part. 24 dello Statuto;
Visti I’art. 34 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267

1999, n. 38,

I"art. 49 della LR, 22 dicembre

L CONSIGLIO COMUNALE

per le motivazioni di cui alle premesse, delibera:

sivo degli interventi del settore urbano “Casal
Boccone — Bufalotta” di cui aghi elaboratj appresso indicati per le diverse aree, che
vengono allegati al presente proyvedimento quale sua parte integrante, ferme restando
Je condizioni riporlate 10 pamativa, nel parerl richiamati im  premessa e,
sp,eciﬁcatamémc per il Piano di lottizzazione “Bufalotta” nell’esibito verbale della -
Canferenza di Servizi Comunali del 23 {ebbraio 2007

FLENCO ELABORATE:
A - Piano di lottizzazione cony enzionato “Bufalotta™

1. di approvare il programma comples

Progetto Urbanistico di Variante:
. Febbraio 2007

Febbraio 2007

A Estratio di PRG

Bl  Planimetria calasiale elenco proprieta
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B2 Plapimetria catastale elenco proprietd Febbraio 2007

Cl Planimelria catastale con destinazione di PRG Febbraio 2007
C2  Planimetria catastale con destinazione di PRG Febbraio 2007
Dl 7Zonzzazione su base catastale Flebbraio 2007

Febhrajo 2007

D2 Zonizzazione su base calastale
Febbraio 2007

Fiebbraio 2007
Febbrajo 2007
Pebbraio 2007

Bl Rete viaria e parcheggl pubblici in quota
B2 Rete viaria ¢ parcheggi pubblici in gnota

o]  Pwcheggl pubblici interrati

Fl Verde e servizi pubblici
B Verde e servizi pubblici Febbraio 2007
2F1  Parco delle Sabine: Quadro siriottico del progetti eseculivi
G2 Superfici private Febbraio 2007
H Planivolumetrico Febbraio 2007
L Norme tecniche di attnazione Febbraio 2007
M Tracciato viabilita di collegamento Febbraio 2007
Viadotto dei Presidenti — Viale Ionio
Febbraio 2007

2D  POST OPERAM — 7onizzazione su base catastale

2D ANTE OPERAM ~ 7onizzazione su base catastale Febbraio 2007

- Relazione Tecnica,

- Verifica Trasportistica;

- Allegato A;

Relazione descrittiva degli interventi nei comp

7ZAB Ter;
- Relazione descrittiva degli interventi nei comparti Z9C - Z10A,

arti Z4A — ZAB — ZAB Bis —

- Relazione Tecnica.
B - Comprensorio M2 Casal Boccone — Bufalotta:
Tay. 1  Planimetiia catastale elenco proprieta;

Tay. Bl Variante di PRG,

Tav. 2 PRG Vigente — PRG Adotlato,
Tav. 3 Inguadramento Urbanistico;

‘ v..Tav, 4 Inquaéh‘amcnto Urbanistico Vincoli;
Tay. 5  Zonizzazione su base catastale;
Tav. 6 Rete viaria e parcheggi pubblici;
Tav.7  Superfici pubbliche: Verde e Servizi;
Tav. 8  Superfici Fondiarle;
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Tav, 9 Planivolumelrico ¢ Profili;

Tav. 11 Norme lecniche di attuazione,

C - Aree Via Niccodermi:

Tay, ] Inquadramento Territoriale;
Tay. 2 PRG Vigente;

Tav.3 NuovoPRG;

Tav. 4 Preesistenze e V ncoli;

Tay. 5 Planimetria C atastale;

Tay. 6 Zonizzazione su base calastale;

Planivojumetrico Bsecutivo su base aerofotogrammetrica,;

Tav. 7

Tav. 8 Planimetria Generale Piano Tipo (Residenzi ale);
Tav. 9 Relazione tecnica;

Tav. 1 Stralcio PRG Vigenle;

Tay.2 Varianle PRG;

0. di formulare il DIOpIio assenso alle varianti al vigente PRG ed agli adeguamenti delle
previsioni € prescrizioni del NPRG conseguenti all’approvazione deir progetti
urbanistici di cui sopra ed alle varianti di PRG relative al tracciato del collegamento
siradale Bufalotta — Viadotto dei Presidenti — Viale Ionio di cui alla allegata precitata
planimetria M nonché alla localizzazione nella nuova arca per servizl pubblici di
livello urbano — all’interno dell’asse interquartiere della Bufalotta — di un ospedale
regionale autorizzando pertanto il Sindaco a Promuovere e sottoscrivere il relativo
Accordo di Programiia, acquisita la valutazione favorevole della Conferenza di
Servizi di cui all’art. 34 D.Legs. 0, 267/2000.

Tn conseguenza di quanto Ssopra g intenderanno altresi modificati 1 Plani &
lottizzazione “Bufalotia” € uCasa/ Boccone — Bufalota” di cui alle convenzioni
richiamate in premessa;

3. i stabilire che per i procediment — qual’e quello in argomento —~ di cui all’art. 105,
comma 3 ter delle NTA de] NPRG come controdedotlo, in pendenza

te della Regione Lazio del disposto di cui all’art. 14 bis delle

procedure € delle  attivia
straordinario volontario

dell’approvazione da par
" stegse NTA, considerato lo stalo  avanzato delle
nirattuali svolie si ritiene equo stabilire un coniributo

minimo pari al 50% della valorizzazione stimata in base ai valori di mercato.

Di formulare i seguente indirizzo per la destinazione dei contributi straordinari
yoloniari provenienti dalle valorizzazion. urbanistiche di cui al presenie
provyedimento fermo restando 1a eventuale verifica dell ammontare definitivo degli
stessi prima della sottoscrizione dell’atto d’obbligo da allegare all’ Accordo di
Programym: - ' S

preco

— realizzazione, per Lnd spesd di cirda 12,5 milioni di Furo, del Museo della Shoab
da realizzare in aree contermini 2 Villa Torlonia in corso dj acquisizione, tramite
permuta, dal Comune, Muoseo la cui p1‘ogcttazione almeno prelimmmnare sara
elaborata, a Joro spese, secondo le intese intervenute, dalle Societh succilale €

donata all’ Amministrazione, ferma restando 1’approvazione de] progetio come per

legge;
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—~ progetiazione ¢ vealizzazione, per una spesa presuwita di circa 7 milioni di Buro, di
up nuovo inatlo, a partire dal Comprensorio Bufalotta ¢ §ino al Viadotio dei
Pregidenti, del gid menzionato asse stradale interquartiere Bufalotta — Ponte -
Mammolo — Viale Togliatii, asse previsto ma non finanziato in minima parle nel
Programima degli intervent per Roma Capitale ex lege 1. 396/1990 nonché, per
una spesa jpresinta a9 milioni di Enro, di un wlteriore tratto di tale agse viario &
parlire da detto viadotto-¢ fino 2 Via della Bufalotta e, aliraverso una diramazione,
da Via Bufalotia sino a Viale Tonio, opere che saranno progeltate e realizzate 2
cura del Dipartimento XIL

acquisizioni patrimondali per destinazioni. pubblic
beni acquisili per 7,8 miliond di Buro;
all’acquisizione, per 4,5 milioni di euro, di sprmobile da destinare a servizi per il
Municipio IV;

guale contributo al pro
metropolitana per Eoro 20.093.217,50;
acquisizione alloggi per cmergenza alloggiativa per Euro 13.934,000,00;

4. di approvare 1n conseguerza di quanto sopra il sotto riportato schema di Accordo di
Programma fermi restando gli eventuali adattamenti dello stesso derivanti dalle
determinazioni della Conferenza di Servizi di cui all’art. 34 T.UE.L., dalle richieste

della Regione Lazio,

he e lavori di sistemazione cei

1

|

Jungamento Conca d”Oro — Bufalotta della linea B della

{

|

amento del complesso della Assunzione, a
o del permesso di costruire in deroga al
6 giugno 2001, n. 380 e sg.mmum.ii..

5. di approvare I’allegato progetto di ampli
Viale Romania n. 32 autorizzando il rilasci
PRG vigente, ai censi dell’art. 14 del D.P.R.

Complesso Imimobiliare Viale Romania n. 32

U-2-04 - Progetto di Ampliamento — Relazione generale.

U-2-04 - Progetto di Ampliamento — Stato attuale.

U-2-05- Progetto di Ampliamento — Zonizzazione su base catastale.

U-2-06- Progetto di Ampliamento — Tndicazioni planovolumetriche.

U-2-07- Progetto di Ampliamento — Rete viaria e parcheggi.

U-2-08 - Progetto di Ampliamento - Esemplificazione planovolumetrica.

U-2-09 - Progf:tto di Ampliamento - Biblioteca superficie aggiunuva.

Verifiche Traspartistiche.

La concessione del permesso di costruire in deroga & sottoposta alle seguenti specifiche .

condizioni: ’

A) i progetti edilizi definitivi dovranno essere conformi al progelio come 50pId
approvato € dovranno piportare 1 nulla osta ‘della Regione Lazio e della
Soprintendenza per 1 Beni Architettonici & del Pacsaggio;

B) conlestualmente 2 versamento degli oneri concessori il titolare del permesso dovia
versare al Comune la somma corrispondente alle superfici per parcheggl di uso
pubblico, pari al 50% dello standard di PRG, non reperite calcolata sulla base del
valore di 77,47 Euro al mg. 0 dell’eventuale maggiore valore nel fratlermpo stabilito;

C) la somma dovuta 2 tale titolo sard destinaia alla sistemazione del Parco Y. Rabin da

parte del Dipartimento X




D) nell’ambito del compendio di cul trattasi dovra
4 misura massima possibile nov inferiore

di uso pubblico nell
non soddisfatlo si procedera come prey

Piano ¢ per lo slandard

tert. B),
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1a validita della deroga concessa come sOpra
costruire & condizionata all vt
petmessi in forza del presente provve
autorizzato da (uesta Amministrazion

dell’intetesse pubblico.

La somma di. Buro 8 milioni del cont:
proprieta del compe

immobiliar per fini pubblicl.

In dipendenza di quanio in
autorizzatorio annualitd 2008 del

lizzazione da parte della L

ndio immobiliare di cuj trattasi sar

precedenza previsto sj intende modificato com
P.1. 2007-2009.
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t Hi A

essere reperita la superficie per v erde
a) 50% dello standard di
isto dalla precedente

¢ conscgueniemenie del permesso di
UISS dei volumi aggiuntivi
dimento per cui ogni diverso uso dovra essere
¢ dopo avere verificato la persistenza

ributo straordinario volontario a carico della
3 destinara ad acquisizion

e segue i1 P.L

. —
codice spesa

c4 05 2000 pbls 1dp

Turo £.000.000,00

codice pplrata imporio destinazione

ed (05 2000 pb18 1dp | Buro 12.500.000,00 | progettazione € realizzazione museo della shoah u2 01 1pif 1dp

o progettazione € tealizzazione asse  stradale
jnterquartiere Bufalotta-Ponte Mammolo-VYiale

ed 05 2000 pb18 1dp | Buro 7,000.000,00 | Togliatti u2 01 6mif 1dp

: progettazione € realizzazione asse stradale |

ed 052000 pb18 1dp | Buro 9,000.000,00 | interguartiere Bufalotta- Viale Tonio w2 01 6mif 1dp

4 05 2000 pb18 1dp | Buro 7.800.000,00 | # acquisizione € sistemazione beni pubblici w2 01 1pif 1dp
acquisizione immobile da destinare a servizi per

ed 05 2000 pb18 1dp | Buro 4.500.000,00 | il Municipio IV 02 01 laif 1dp
Contributo prolungamento linea Bl

ed 05 2000 pb18 1dp | Buro 20.093.217.50 | metropalitana w2 01 laif 1dp

o4 052000 pb18 1dp | Buro 13.934.000,00 | acquisizione immobili uso abitativo

Furo  74.827.217,50

+ ooptbuto straordinario da privatl Per Viale

ad

Romania da  destinare acquisizione

immmobiliari per finj pubblici

u2 01 ipif ] dpj

Euro  82.827.217,50

L
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